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1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng,
j. ewid 040207_4, obreb 17 Jabtonowo Pomorskie, dz. nr 471/1, 471/2, 476/1, 476/3, 476/4

Kategoria XIII
2. Zamierzony sposob uZytkowania oraz program uZytkowy obiektu budowlanego

Budynek mieszkalny wielorodzinny 15-lokalowy, w tym 1 lokal dostosowany do uzytku osdb
niepetnosprawnych. W budynku planuje sie lokalizacje pomieszczenia technicznego. Miejsce
sktadowania roweréw i wozkéw w formie zewnetrznej wiaty.

Budynek przeznaczony dla 60 osdb, tj. 4 osoby na lokal mieszkalny.

3. Ukiad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

(w tym jego wyglad zewnetrzny, wyroby wykoriczeniowe i kolorystyka elewacji, a takze sposob jego
dostosowania do warunkow wynikajgcych z wymaganych przepisami szczegolnymi pozwoler, uzgodnieri
lub opinii innych organow lub ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku - z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o

ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcych)

Projektowany budynek stanowi¢ bedzie zwartg bryte wolnostojgca, przekrytg dachem ptaskim.
Sciany wykonczone materiatami tradycyjnymi, w tym tynkiem i ptytkami klinkierowymi.
Kolorystyka stonowana, biele i szarosci, wg czesci graficznej.

Dla terenu inwestycji obowigzujg zapisy Decyzji o warunkach zabudowy nr IPP.6730.41.2023 wydanej
przez Burmistrza Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie z dn. 31.08.2023 .

Dla inwestycji ustala sie warunki:

Rodzaj ograniczen

Stan projektowany

Speilnienie
warunku

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w
ilosci do 3 sztuk

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1 szt.

Warunek spetniony

Max. 3 kondygnacje nadziemne

3 kond. nadziemne

Warunek spetniony

Max. powierzchnia zabudowy
—750m2

348 m2

Warunek spetniony

Max. szerokosc elewacji frontowej 21,5m Warunek spetniony
-21,5m
Max. wysokos$¢ budynku od sredniego 10,6 m Warunek spetniony

poziomu terenu przed gldwnym wej$Sciem
do budynku do gtéwnej kalenicy dachu
—14m

Ukiad i kat nachylenia potaci dachu — plaski,
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°

Dach ptaski, spadek 2,9°

Warunek spetniony

Max. wskaznik wielkos$ci zabudowy
w stosunku do pow. dziatki — 30,12%

13,87%

Warunek spetniony

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
- min. 40%

49,73%

Warunek spetniony

Nieprzekraczalna linia zabudowy
wg zatacznika graficznego

Lokalizacja zabudowy
wg czesci graficznej

Warunek spetniony

Planowana inwestycja spetlnia powyzsze warunki.



4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

o wymiary zewnetrzne21,50 (front) x 17,04 m
o wysoko$C glOwna .........eeeennnnns 10,60 m
o wysokos¢ elewacji frontowe;j .... 10,60 m
o ilo$¢ kondygnacji .......eeeeennnennnnnnnnnnn, 3
o kubatura brutto................ 3 688,80 m3
©  pow. zabudowy .......ccccueneen. 348,00 m2
°©  pow. Uzytkowa ........ccceeeereens 785,58 m2
© dach ptaski .....ccoovvevniiiiiennnnnn. 5% (2,9°)

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Na podstawie opinii geotechnicznej opracowanej przez: mgr Mitosz Dybowski, firma MT Geo Ciechocinek
w grudniu 2024 roku, stwierdzono, ze:
« Na podstawie wykonanych badan stwierdza sie, ze zgodnie z kryteriami na badanym terenie
wystepujg proste warunki gruntowe.

* Podtoze nosne budujg mineralne grunty rodzime morenowe: twardoplastyczne i plastyczne
gliny piaszczyste przewarstwione piaskiem $rednim warstwy I.

»  Stwierdzono wystepowania wod gruntowych w postaci sgczen $rédglinnych na gtebokosci ca
1,1 — 1,45 m p.p.t, (rzedna terenu 89,09 — 89,13 m n.p.m.), stabilizacja zwierciadta
na gtebokosci ca 1,30 — 0,90 m p.p.t. oraz swobodnego zwierciadta w gruntach niespoistych
wotworze nr o4 na gtebokosci ca 0,95 m p.p.t. (rzedna 89,28 m n.p.m.).
w przypadku projektowanej inwestycji, woda podziemna nie bedzie tanowi¢ utrudnienia
podczas prowadzenia prac ziemnych,

»  Zgodnie z danymi ePSH nie jest to teren zagrozony podtopieniami.

e Zgodnie z danymi ISOK (https://isokmapy.kzgw.gov.pl) nie jest to teren szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

»  Gtebokos¢ przemarzania gruntu na terenie badan wynosi h=1,0 m p.p.t.

Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami PN-68/B-06050 oraz PN/B-03020, zwracajgc uwage
na staranne wykonanie ostatniej fazy robdt ziemnych;

podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ odpowiedni rezim wykonawczy, niedopuszczalne
jest zostawianie na kilka dni otwartych wykopdw realizowanych w gruntach spoistych, aby nie dopusci¢
do przemoczenia warstwy plejstocenskich gruntéw spoistych, gdyz moze to doprowadzi¢ do ich
rozmoczenia, a tym samym do znacznego pogorszenia parametrow wytrzymatos$ciowych tych gruntow,
do obliczen statycznych sprawdzajgcych nosnos¢ podtoza gruntowego zaleca sie przyja¢ wartosci
parametréw geotechnicznych zestawionych w w/w opracowaniu.

W/w warunki gruntowo-wodne, zgodnie z kryteriami Rozporzadzenia MTBiGM z dnia 27.04.2012r. zalicza
sie do prostych.

Projektowang zabudowe zalicza sie do II kategorii geotechnicznej, zgodnie z Rozporzadzeniem
MTBIGM z dnia 27.04.2012r.

W przypadku stwierdzenia w podtozu gruntowym innych warunkéw hydrogeologicznych niz zatozone do
obliczen nalezy skontaktowac sie z projektantem.

Odbidr wykopu i stwierdzenie zgodnosci wystepujacych gruntow w wykopie z zatozeniami projektu
konstrukcji powinien dokona¢ uprawniony geolog.

Posadowienie zostato zaprojektowane jako bezposrednie, na tawach i Scianach fundamentowych.
6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
Mieszkalne — 15 szt.

Uzytkowe - brak

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osob niepetnosprawnych
1 szt. zlokalizowane na parterze.



8. Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania z obiektow uZytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepefnosprawne
Budynek przystosowany do uzytku dla oséb niepetnosprawnych.

Dostep do budynku bezposrednio z poziomu terenu.

Lokal dostepny dla osdb niepetnosprawnych zlokalizowano na parterze, dostep bez przeszkod
architektonicznych. W lokalu toaleta dostosowana jest do potrzeb oséb niepetnosprawnych, przestrzen
zaprojektowano w sposob umozliwiajgcy bezpieczne i swobodne poruszanie sie osobom ze specjalnymi
potrzebami.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie

>zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekow oraz wod
opadowych

«  Zaopatrzenie w wode — z przylacza wodociggowego — 60 0sdb * 150l/os/dobe = 9m3/dobe

*  Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do przylacza kanalizacyjnego = 9m3/dobe

*  Odprowadzenie wdd opadowych - wody deszczowe odprowadzone z dachu proj. budynku
na teren nieutwardzony na terenie opracowania.

>emisja zanieczyszczeri gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
[ zasiegu rozprzestrzeniania sie

Projektowany obiekt nie bedzie emitowac zanieczyszczen gazowych, zapachowych i ptynnych.

>rodzaj i flos¢ wytwarzanych odpadow

Odpady socjalno-bytowe przewiduje sie jak dla 60 mieszkancow.

Usuwanie odpaddéw komunalnych odbywaé sie bedzie poprzez wywdz z posesji realizowany przez
koncesjonowang firme. Sposéb sktadowania odpaddéw umozliwia ich segregacje.

> Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zakfocer, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow,
zaslegu fch rozprzestrzeniania sie

Emisja hatasu nie przekroczy normatywnych wartosci i nie s3 wymagane dodatkowe dziatania izolujgce
ponad wskazane w decyzji o warunkach zabudowy nasadzenia izolacyjne.

Obiekt objety opracowaniem nie bedzie emitowac¢ drgan, promieniowania oraz innych zaktdcen.

>wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe | podziemne — uwzgledniajac, Ze przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywac ograniczenie lub eliminacie wplywu obiektu
budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi
przepisami

Po wykonaniu prac terenowych, do zasypania wykopdw uzyty bedzie grunt rodzimy.
Obiekt projektowany jest w sposdb minimalizujgcy negatywny wptyw na $rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.



10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepfo
Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci racjonalnego realizacji wysoce wydajnych
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

1. Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowg projektowanego budynku wynosi:

- na cele ogrzewania : 33 303 kWh/rok
- na cele przygotowania c.w.u. : 23 287 kWh/rok

2. Dostepne no$niki energii dla projektowanego budynku:

- gaz skroplony,

- energia elektryczna z sieci,
- energia elektryczna z systemu PV,

- paliwa state — wegiel, pellet, drewno.

3. Poréwnanie dwdch systemow zaopatrzenia w energie.

Do poréwnania przyjeto :
1) system zaopatrzenia w energie oparty o pompe cieptfa typu powietrze — woda,
2) alternatywny system zaopatrzenia w energie oparty o kottownie na biomase (drewno, pellet).

Zrédio energii

Poréwnanie wzgledow
technicznych

Poréwnanie wskaznika rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng,
energie pierwotng EP [kWh/m2rok]

Poréwnanie wzgledow
ekonomicznych

Poréwnanie wzgledow
$rodowiskowych

konstrukcyjnych budynku
(kottownia na paliwo
state, magazyn opatu).

projektowanego.

Pompa ciepta System zaopatrzenia w 47,0 Koszty inwestycyjne wyzsze  [Wyzsze zuzycie energii
typu powietrze- | energie przyjety i niz w rozwigzaniu nieodnawialne;.
woda —nacele |zastosowany w projekcie alternatywnym. i, .
L Nizsza emisja czastek
ogrzewania i budynku N
CWUL quzty eksplgstacyjng nizsze statych do atmosfery.
niz w przypadku rozwigzania .
Brak odpadéw statych
alternatywnego. (popid)
Kotty na biomase | Istniejg techniczne 34,2 Koszty inwestycyjne nizsze niz | Nizsze zuzycie energii
-nacele mozliwosci zastosowania w rozwigzaniu projektowanym. |nieodnawialnej.
ogrzewania i alternatywnego zrodta . . . .
CWuL energii po wprowadzeniu K_gszty eksploatacyjng wyzsze Wyzsza emisja czastek
zmian funkcjonalno- niz w przypadku rozwigzania | statych do atmosfery.

Koniecznos¢
zagospodarowania
odpadoéw statych.

4. Wybor systemu.
Zastosowanie systemu wykorzystujgcego w wigkszym stopniu energie odnawialng , tj. kottowni na
biomase, pozytywnie wptynetoby na aspekt zuzycia energii nieodnawialnej, jednakze z uwagi na wady

tego systemu,

w szczegolnosci:

- emisje zanieczyszczen do atmosfery,
- powstawanie odpadow,
- konieczno$¢ zapewnienia pomieszczenia do magazynowania opatu
zdecydowano o wykorzystaniu systemu opartego o pompe ciepta typu powietrze-woda zasilang,
czesciowo z paneli PV.




11. Analiza technicznych i ekonomicznych moZliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegolnych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Zaprojektowana instalacja grzewcza w budynku wyposazona jest w automatyczne sterowanie pogodowe
i pokojowe. Temperatura wody zasilajgcej instalacje jest dostosowywana do temperatury zewnetrznej
dzieki czujnikowi umieszczonemu na zewnatrz budynku. Dzieki temu wraz z jej zmiang za pomoca
krzywej grzewczej zmienia sie temperatura wody krazacej w ukfadzie. Ten system jest potaczony
z uktadem sterowania petlami/obiegami w pomieszczeniach za pomocg sterownikow termostatéw
dobowych  zainstalowanych w  poszczegdinych  pomieszczeniach. Termostaty  stosowane
w pomieszczeniach powinny by¢ wyposazone w automatyke, ktéra decyduje o wczesniejszym
uruchomieniu wymiennika c.o. i c.w.u. przygotowania cieptej wody do zasilania petli po to aby zadana
temperatura zostata osiggnieta w odpowiednim czasie (sterowniki dobowe).

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uZytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem
Budynek wyposazony w:

— instalacje elektryczng, odgromowa,

— instalacje wodno-kanalizacyjna,

- instalacje grzewczg — zrodto: powietrzna pompa ciepta,

— wentylacje mechaniczng wywiewna.

13. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpoZarowej
Informacje ogoine:

Budynek niski, wolnostojacy.
Powierzchnia wewnetrzna ok. 930m2

Odlegtos¢ od obiektow sasiadujacych:
Projektowany budynek zlokalizowano w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granic sasiednich dziatek
budowlanych oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od budynkdw istniejgcych mieszkalnych.

Przewidywana wielkos¢ gestosci obcigzenia ogniowego
Do 500MJ/m2.

Podziatl obiektow na strefy pozarowe
Bydunek stanowi jedna strefe pozarowa. Projekt nie przewiduje elementéw oddzielenia pozarowego.

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W analizowanym obiekcie oraz na terenie do niego przylegtym, nie przewiduje sie magazynowania
materiatow mogacych wytworzy¢ mieszaniny wybuchowe, jak réwniez prowadzenia procesow
technologicznych z uzyciem tego typu materiatow. Nie wystepuje zatem konieczno$¢ dokonywania oceny
zagrozenia wybuchem.

Warunki ewakuacji

Dojscie i dojazd do budynku przystosowane do sposobu ich uzytkowania.

Ewakuacja hali odbywac sie bedzie bezposrednio na zewnatrz budynku przejsciami i dojsciami
ewakuacyjnymi.

Drogi ewakuacyjne nie o$wietlone Swiattem naturalnym wyposazone w awaryjne os$wietlenie
ewakuacyjne.

W budynku nie przewiduje sie pomieszczen wymagajacych co najmniej dwoch wyjs¢ ewakuacyjnych.

Klasa odpornosci pozarowej budynkéow oraz odporno$¢ ogniowa 1 stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budynku

Budynek projektuje sie w klasie ,D” odpornosci ogniowe;j.

Elementy budynku projektuje sie w klasie odpornosci ogniowej jak ponizej:
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Wyposazenie w state urzadzenia ochrony przeciwpozarowej.
W budynku przewiduje sie:

« instalacje elektryczng wyposazong w przeciwpozarowy wytacznik pradu zlokalizowany przy

wejsciu gtéwnym do budynku
» instalacje odgromowg wg projektu instalacji elektryczne;j.

Uwagi koncowe

Niniejsze opracowanie wykonano przy zatozeniach przyjetych w porozumieniu z Inwestorem
i/lub Uzytkownikiem obiektu. W przypadku planowanych prac, dla ktorych istnieje ryzyko ich
przekroczenia, m. in. w sposobie uzytkowania obiektu, przed przystgpieniem do uzytkowania niezbedne

moze by¢ przystosowanie warunkow ochrony pozarowej budynku do nowych zatozen.

14. Zgoda na odstepstwo projektu architektoniczno-budowlanego
Nie dotyczy



OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
0 sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Oswiadczam, Ze projekt architektoniczno-budowlany dotyczacy inwestycji:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

Jabtonowo Pomorskie
j. ewid 040207_4, obreb 17 Jabtonowo Pomorskie
dz. nr 471/1, 471/2, 476/1, 476/3, 476/4

opracowany na rzecz Inwestora:
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mgr inz. arch. Piotr Wiorek
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specjalnos¢ architektoniczna b.o.

Sprawdzenie:

mgr inz. arch. Szczepan Stuszkiewicz
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specjalnosc¢ architektoniczna b.o.
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